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Detaljplan for Fridhem 8

Hassleholms kommun
Skane lan

Detaljplanen har varit tillganglig for granskning fran den 5 april 2024 till och med den
28 april 2024 enligt milj6- och stadsbyggnadsndmndens beslut 2024-03-26.

Detaljplanen har skickats ut till berérda myndigheter och sakdgare. Under
granskningen har detaljplanen funnits tillgianglig i stadshuset i Hassleholm samt pa

kommunens hemsida www.hassleholm.se/detaljplaner.

Synpunkter som inkommit under granskningen sammanstalls och kommenteras i detta
dokument. Lansstyrelsens yttrande redovisas alltid i sin helhet. Samtliga yttranden
finns tillgdngliga pa milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen.

Betriaffande synpunkter som kommit in skriftligen under samradet samt miljo- och
stadsbyggnadsforvaltningens stallningstagande  till dessa  hanvisas  till
samradsredogdrelsen.
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Inkomna yttranden

Statliga myndigheter med flera

Lansstyrelsen i Skane lan med synpunkter
Region Skane utan synpunkter
E.ON Elnat Sverige AB utan synpunkter
Trafikverket utan synpunkter
Tele 2 utan synpunkter

Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

Hassleholm Miljo AB med synpunkter
Tekniska namnden med synpunkter
Lantmateriet med synpunkter
Miljéavdelningen utan synpunkter
R&ddningstjansten utan synpunkter

Foreningar, politiska partier, organisationer med flera

Sverigedemokraterna, ej sakagare med synpunkter
Folkets Val, ej sakagare med synpunkter

Yttrande - Statliga myndigheter med flera

Lansstyrelsen i Skane lan
Beskrivning av drendet
Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5 kap.

20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen handldaggs med
standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver
planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens bedomning innebar att ndgon av
overprovningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr 27997-2023,
daterat den 26 september 2024.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanens syfte ar att prova mojligheten att utdka befintlig anvindning Skola med
Bostdder och Kontor for fastigheten Fridhem 8 och ddrmed skapa en mer flexibel
anvandning for fastigheten. Ny byggratt for bostader alternativt kontor foreslds dven
skapas pa fastigheten Hassleholm 88:1. Detta ska ske i samspel och med respekt for
de kulturmiljévarden som omradet innehar. For att sdkerstilla en infart till den nya
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byggratten inkluderas dven fastigheten Fridhem 3 dir markreservat for
gemensamhetsanlaggning forslas.

Detaljplanens 6verensstimmelse med oversiktsplanen

For omradet galler den fordjupade 6versiktsplanen for Hassleholms stad, 2018. Enligt
den fordjupade oversiktsplanen dr omradet utpekat som befintlig blandad
bebyggelse. Kommunen beddmer att detaljplaneforslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Fo6ljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen.

Manniskors hilsa - markféroreningar

[ den 6stra delen av planomradet, inom Hassleholm 88:1 har en byggnad legat fran
1930-talet fram till 1989. Enligt kommunen ska det ha handlat om en
expeditionsbyggnad, vars verksamhet inte borde ha gett upphov till féroreningar. I
stadsmiljé kan man dock inte utesluta att fororenade fyllnadsmassor anvants i
samband med exploatering. Aven sjilva rivningen av byggnaden kan ha gett upphov
till spridning av fororeningar, exempelvis om bygganden innehallit PCB-haltigt
byggnadsmaterial. For att kunna gora en bedémning av planomradets lamplighet
borde en dversiktlig markundersokning utforas inom hela planomradet. En riktad
undersokning for PCB borde utfoéras i anslutning till den befintliga byggnaden.

Risk for 6versvimning

Planomradet ar belaget inom verksamhetsomrade for dagvatten vilket innebar att det
ar kommunens ansvar att ta hand om dagvattnet och planera for de anldggningar som
behovs. Ytor som ar nodvandiga for hanteringen av dagvatten behdver avsattas pa
allmén plats inom aktuell detaljplan eller pa annan plats diar kommunen har radighet.
Det ar Lansstyrelsens uppfattning att det inte gar att via planbestimmelser stélla
bindande krav pa kvartersmark inom sddana omraden.

Lansstyrelsen kan av planhandlingarna inte utldsa om bestimmelsen n3 syftar till att
sakerstalla ytor for dagvattenhantering eller om fordrojningen ar ett skydd mot
skyfall. Om férdrdjningen ar ett skydd mot skyfall och en forutsattning for att géra
marken lamplig for foreslagen bebyggelse kan kommunen enligt 4 kap. 12 § 1
punkten PBL i en detaljplan bestimma om skyddsatgdrder for att motverka bland
annat 6versviamning och erosion. Enligt 4 kap 14 § PBL far kommunen villkora att lov
eller startbesked inte fa ges innan en skydds- eller sdkerhetsatgard vidtagits pa
tomten. Om det villkorade lovet eller startbeskedet avser att en viss anlaggning for
vattenforsorjning eller avlopp ska ha kommit tillstand, kan det endast avse sddana
anlaggningar som kommunen inte &r huvudman for.
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Kommunens kommentarer:

Sedan granskningen har en miljéteknisk markundersékning
(Miljéassistans AB, 2024-08-21) samt en rapport om avhjdlpandedtgdrd
enligt 28 § férordningen om miljéfarlig verksamhet och hdlsoskydd
1998:899 (Ramboll, 2026-06-03) tagits fram fér att utreda markmiljon
inom planomrddet. Provtagning har genomférts pd bdade fastigheten
Fridhem 8 samt Hdssleholm 88:1. Proverna pd fastigheten Hdssleholm
88:1 pavisade inga fororeningshalter déver Naturvdrdsverkets riktvirden
for kénslig markanvdndning.

Pd fastigheten Fridhem 8 har dock halter av bland annat PCB, PAH-H
samt metaller uppmditts éver KM. Efterbehandlingsdtgdrder i form av
schaktsanering har ddrefter genomférts av Ramboll och dterstdende
fororeningar har avskdrmats med hjdlp av en geotektilduk for att
sdkerstdlla markens ldmplighet med hdnsyn till hdlsa och sdkerhet. Lis
mer under rubriken "markféroreningar” i planbeskrivningen.

Gdllande risk fér dversvdmning sd férekommer idag en
éversvdamningsproblematik ldngre ner i avrinningsomrddet, i kvarteret
Vadaren. Bestdmmelsen ns syftade ddrmed till att sdkerstdlla att den nya
exploateringen inte férvdrrar éversvimningssituationen vid skyfall
utanfér planomrddet i angrdnsande kvarter. For att fortydliga detta har
bestdmmelsen "n3 - Marken ska vara tillgdnglig fér dagvattenhantering”
dndras till “"mi- Anldggning for hantering av skyfall ska anordnas”. For att
sdkerstdilla att bestimmelsen efterlevs har dven bestimmelsen “a; -
Startbesked fdr inte ges for huvudbyggnad férrdn anldggning fér
hantering av skyfall enligt m1 dr uppfyllt” adderats till plankartan.
Ddrutdver har samtliga beskrivningar relaterat till dagvattenhantering
respektive skyfall och éversvimning separerats och fértydligats i
planbeskrivningen.

Region Skane

Region Skane avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan. I handlaggningen av
detta drende har enheten for regional planering, Skanetrafiken samt
Regionfastigheter deltagit.

E.ON Elnét Sverige AB
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och har inga synpunkter.

Trafikverket
Trafikverket har tagit del av granskningshandlingen. Vi har inga synpunkter pa
planforslaget.
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Tele 2
Likt tidigare. Inget att erinra. Vi skulle dock girna vilja veta vem som tinker bygga
lagenheter pa fastigheten for att vi skall fa mojlighet att leverera tv och internet till
dessa

Yttrande - Kommunala namnder, forvaltningar och bolag

Héassleholms Miljé AB
Remissvar fjarrvirme

Inga kommentarer fran Fjarrvirme. Ny byggnad kan anslutas till fjarrvirme om sa
onskas.

Remissvar renhallning

Miljohus/uppstallningsplats behover anlaggas sa att backning kan undvikas.

Remissvar vatten och avlopp

Markreservat for anslutning till allmént VA brukar ske med U-omrade vilket saknas.

Markens genomslapplighet dr svar att faststilla utan geoteknisk undersékning och
annu svarare att reglera utan dito.

Skyfall avleds genom adekvat hdjdsattning vilket saknas.
Kommunens kommentarer:

Hur avfallshanteringen dr tdnkt att hanteras for att undvika backning
beskrivs I planbeskrivningen.

Markreservat fér VA-ledningar ska enbart anvdndas ndr syftet dr att
skydda allmdnnyttiga underjordiska ledningar. Nya ledningar inom
planomrddet kommer inte utgéra en allmdnnyttig ledning och skyddas
ddrmed inte genom u-omrdde.

Efter vidare diskussion med HMAB den 20 maj 2024 beslutades att ingen
geoteknisk undersékning behévdes tas fram. Information gdllande att
SGUs jordartskartering, som dr det underlag som dagvattenutredningen
bygger pd, dr generell och éversiktlig har adderats till planbeskrivningen
for att podngtera att det inte dr en garanti att exempelvis markens
genomsldpplighet éverensstdmmer med kartlagret, en noggrannare
analys bor ddrmed géras i byggstadiet.

Fér att éversvdimning vid skyfall inte ska skada ny bebyggelse och avledas
bort fran byggnad krdvs att bebyggelsen dr hégre beldgen dn
angrdinsande gata. I det aktuella fallet dr redan befintlig marknivd pd
ostra delen av planomrddet hégre dn Trdnggatan. Mot denna bakgrund
bedéms ytterligare krav pd hdjdsdttning inte vara nédvdndiga.
Informationen gdllande detta har adderats till planbeskrivningen fér att
sdkerstdilla att befintlig situation inte férsdmras vid byggnation.
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Tekniska namnden

[ befintlig detaljplan, akt. 1183-P96/0312/2 finns bestimmelsen parkering inom en
angiven yta pa fastigheten Fridhem 3. Del av denna yta i den befintliga detaljplanen ar
i granskningshandlingen foreslagen att anvdndas for gemensamhetsanldggning, men
inte hela. Del av den kvarvarande parkeringsbestimmelsen i 1183-P96/0312/2 bor
tas bort alternativt 6kas g till att omfatta hela ytan som anges for parkering. Finns
risk att en fastighetsdgare i framtiden vill anvidnda ytan pa ett satt som innebar
oklarheter for foreslagna gemensamhetsanlaggning.

Fortydliga vilken egenskap den sekunddra egenskapsgransen avgransar (aini).
Kommunens kommentarer:

Vid exploatering av fastigheten Fridhem 3 har flera avvikelser frdn
gdllande detaljplan gjorts, vilket har genererat i att en liten del av
egenskapsomrddet for parkering i gdllande detaljplan dr bebyggt. Dédrav
dr det inte méjligt att ta med hela den befintliga planlagda parkeringen i
den nya detaljplanen. Utifrdn dessa férutsdttningar har sedan beslutet
tagits att enbart inkludera den faktiska parkeringsytan i planomrddet.

Det sekundera egenskapsomrddet begrdnsar bestimmelserna ai och n1i
sédra delen av plankartan, medan gi gdller hela vigen ut till Tringgatan.
Detta har fortydligats i plankartan.

Lantmateriet

Syftet med planforslaget ar att prova mojligheten att utdka befintlig anvandning
(skola) for Fridhem 8 till att &ven omfatta bostidder och kontor. Ny byggratt for
bostader alternativt kontor foreslas aven pa fastigheten Hassleholm 88:1, samt
foreslas markreservat for gemensamhetsanlaggning for vag till den nya byggratten pa
fastigheten Fridhem 3.

Lantmaterimyndigheten lamnar foljande synpunkter pa planférslaget:

e [ plankartan saknas gatunamn for Tranggatan.

e Under rubriken Biltrafik pa s. 7 redogors for att den diagonala grusvagen till
Fridhem 8 ska anvidndas vid nédfall av exempelvis blaljuspersonal alternativt
enstaka servicefordon. Ar detta forenligt med utfartsférbudet?

e Pas.10 under rubriken Skyfall och dagvattenhantering redovisas att
bestammelsen n3 - marken ska vara tillgdnglig for dagvattenhantering,
placerats ut pa vastra delen av den nya fastigheten. I plankartan stricker sig
egenskapsomradet dven langs sodra fastighetsgransen. Fortydliga vad som
galler.

e Under rubriken Parkering pa s.8 beskrivs att det vid behov kan anlaggas
parkeringsplatser i sédra delen av den nya fastigheten. Ar detta forenligt med
bestaimmelsen om att marken ska vara tillgdnglig for dagvattenhantering?

e Servitut beskrivs under Tekniska fragor pa s. 26. Bor redovisas under
Fastighetsrittsliga fragor. Servitutet kan bildas vid lantmateriférrattning i
samband med avstyckningen fran Hassleholm 88:1.
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Kommunens kommentarer:
Beteckningen fér Trdnggatan har flyttats i plankartan.

En bestdmmelse om utfartsférbud innebdr inte att det automatiskt dr
forbjudet att anvdnda en befintlig utfart, utan forbudet avser anldggande
av ny utfart. Om det behévs med hdnsyn till trafiksdkerheten kan dock
kommunen féreldgga dgaren av en fastighet eller byggnad att ta bort en
befintlig utfart. I det aktuella fallet har resonemanget kring utfartens
Idmplighet utvecklats i planbeskrivhingen. Sammanfattningsvis féreslds
befintligt évergdngstille i direkt anslutning till den diagonala utfarten tas
bort for att forbdttra trafiksikerheten. Med denna dtgdrd bedéms den
befintliga utfarten tillrdckligt sdker for att tilltas anvdndas vid enstaka
tillfdllen dd angoring till huvudbyggnaden mdste goras, exempelvis vid
leveranser, renoveringar eller tillgdnglighetsapassade parkeringar.
Ddrmed sd avses utfartsférbudet fértydliga att den diagonala utfarten
inte bér anvdndas primdrt utan enbart vid enstaka tillfdllen dd
huvudbyggnaden mdste angéras samt att inga nya utfarter fdr skapas
ldngst denna strdcka.

Att marken ska vara tillgdnglig for skyfallshantering bedéms inte std i
konflikt med att marken kan nyttjas for parkeringsindamdl.

Texten gdllande servitut har flyttats till rubriken fastighetsrdttsliga
frdgor och kompletterats med information gdllande att servitutet ska
upprdttas i samband med avstyckningen.

Miljoavdelningen
Miljoavdelningen anser att tidigare framférda synpunkter bemotts i tillracklig
omfattning.

Réaddningstjansten
Riddningstjansten har granskat handlingarna i detaljplandrendet rérande fastigheten
Fridhem 8 m.fl. och har inget att erinra gillande det framtagna detaljplaneforslaget.

Yttrande - Foreningar, politiska partier, organisationer med flera

Sverigedemokraterna

T4-omradet har under ett antal ar gatt igenom en forvandling fran 6ppen och luftig
miljo till ett gytter av sma tranga gator med tatbebyggda bostider. Det dr rent ut sagt
bedrovligt att se detta. Nir man dd med denna detaljplan vill ta bort en av de sista
grona ytor med ytterligare bebyggelse sa gor detta inte saken battre. En av de fa grona
lungorna i den delen av staden som ger den gamla delen av det som ar kvar av T4 en
inramning och visar pa hur det sett ut en gang i tiden. Fortatning av denna sista grona
utpost pa T4-omradet gor att med denna sa dor dnnu en bit historia. Vi vill inte att den
tillkommande tomten i denna detaljplan exploateras, utan later den vara orord.
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Kommunens kommentarer:

Tack for era synpunkter. Miljé- och stadsbyggnadsférvaltningen har den
28 februari 2023 fadtt i beslut fran miljé- och stadsbyggnadsndmnden att
underséka mdjligheten att fortdta dstra delen av planomrddet med
bostdder alternativt kontor. Att fortdita staden gdr dven i linje med
Hdssleholm stads férdjupade oversiktsplan férsta utbyggnadsstrategi.
Aven om tomten exploateras avses mycket av den gronstruktur som
platsen har idag att bevaras, exempelvis genom att allén ldngst
Trdnggatan skyddas samt att andel genomslipplig mark har reglerats.

Folkets Vil

Respekterar man kulturviarden sa ar det rimligt att kunna anvanda befintlig
skolbyggnad dven till ndgot annat dn skolverksamhet, exempelvis kontor. FV ar
angeldgna att bevara gronska och lummighet. Vi gillar q1 och q2 pa plankartan. Att
skydda tradallén vid Tranggatan ar vi ocksa positiva till. Ny bebyggelse i 6stra delen
av omradet (gult omrade pa plankartan), vill vi inte ha. Vi ser hellre att omradet far
fortsatta vara gront och lummigt.

Kommunens kommentarer:

Tack for era synpunkter. Miljé- och stadsbyggnadsférvaltningen har den
28 februari 2023 fdtt i beslut att underséka mdjligheten att fértita éstra
delen av planomrddet med bostdder alternativt kontor. Att fortdta staden
gar dven i linje med Hdssleholm stads férdjupade éversiktsplan forsta
utbhyggnadsstrategi. Aven om tomten exploateras avses mycket av den
gronstruktur som platsen har idag att bevaras, exempelvis genom att
allén ldngst Trdnggatan skyddas samt att andel genomsldpplig mark har
reglerats

Sammanfattning

Synpunkterna har bemotts separat ovan. Nedan sammanfattas de synpunkter som
foreslas leda till forandringar i detaljplanens handlingar. Utéver dessa gors vissa
kompletteringar och fortydliganden i planhandlingarna.

Planhandlingarna revideras med féljande planeringsunderlag:

e  Markmiljéundersékning av Miljoassistans AB (2024-08-21)
e Rapportom avhjilpandedtgdrd enligt 28 § férordningen om miljéfarlig
verksamhet och hdlsoskydd (1998:899) av Ramboll (2026-06-03)

Planbeskrivningen revideras med féljande:

¢ Informationen gallande skyfall och 6versvimning har utvecklats och
fortydligats.
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¢ Informationen gallande servitut for anslutning till VA-natet har flyttats till
rubriken "fastighetsrattsliga fragor”. Darutover har information gillande nar
servitutet ska upprattas adderats.

¢ Informationen gallande avfallshantering har utvecklats.

e Information gillande markféroreningar, efterbehandlingsatgarder samt
riskbedémning har adderats till planbeskrivningen.

e Information gillande att mojligheten att flytta befintliga rododendronbuskar
ska utredas i samband med forséljning av fastigheten har adderats under
rubriken "Genomf6rande”.

Plankartan revideras med foljande:

e Bestimmelsen ns har bytts ut mot ms for att fértydliga att bestaimmelsen avser
skydd mot 6versvimning.

e Tranggatans beteckning har flyttats

e Fortydligande i planbestammelseférteckningen gallande att a1 och n1
begransas av sekundar egenskapsgrans.

Synpunkter som kvarstar fran samrads- och
granskningsskedet

Samtliga sakdgare som yttrat sig under samradet alternativ granskningen har fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Nedan redovisas 6vriga som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:

e Privatperson 1 (se yttrandet i samradsredogorelsen)
e Sverigedemokraterna
e Folkets vil

Miljo- och stadsbyggnadsnidmnden i Hassleholm, augusti 2026

Cecilia Lindgard Alice Adolfsson
Planchef Planarkitekt
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